-Entwurf-

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Gewerbegebiet”, 1. Abschnitt
der Gemeinde Schermbeck

Aufstellungsbeschluss und Anderungsanlass

Der Planungs-, Umwelt- und Mobilitdtsausschuss des Rates der Gemeinde
Schermbeck hat in seiner Sitzung am 16.08.2023 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Gewerbegebiet®, 1. Abschnitt beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet®, 1. Abschnitt, der unmittelbar an die
Bebauungsplane Nr. 2 und 6 angrenzt und mit diesen das zusammenhéngende
Gewerbegebiet stdlich der B 58 bildet, setzt fir seinen Geltungsbereich ein
Gewerbegebiet fest, welches durch Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen auf nur
,hicht storende Gewerbebetriebe” beschrankt wird.

Sinn und Zweck eines Gewerbegebietes (und damit einhergehend auch Planungsziel
der Gemeinde Schermbeck) ist insbesondere die Schaffung und Ansiedlung von
produzierenden oder verarbeitenden Betrieben, mit denen neue Arbeitsplatze
geschaffen werden sollen. Eine Prifung der durch den Bebauungsplan
vorgegebenen bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen hat ergeben, dass nach
den aktuellen Festsetzungen auch Nutzungen moglich wéren, die nicht mit der
Schaffung von Arbeitsplatzen und einer sinnvollen produktiven Nutzung der Flachen
verbunden sind. Demzufolge wéaren Nutzungen, wie zum Beispiel selbststandige
Lagerplatze und Lagerhauser, selbststandige, groRflachige Garagenanlagen, aber
auch Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen unter Beriicksichtigung der bereits
genannten Einschrankung gem. Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen grundsétzlich
moglich.

Vor diesem Hintergrund mdchte die Gemeinde Schermbeck im Rahmen ihrer
Planungshoheit die vorgenannten Planungsziele durch den expliziten Ausschluss von
selbststandigen Garagen, selbststandigen Lagerplatzen und Lagerhéusern sowie
Bordellen und bordellahnlichen Betrieben konkret definieren. Die mit der Anderung
des Bebauungsplanes einhergehenden positiven Planungsziele dienen mit der
Freihaltung dieser Flachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe somit
der gesunden Weiterentwicklung des Plangebietes fur Gewerbenutzungen.

Zusatzlicher Aspekt fur die konsequente Umsetzung dieses Planungszieles ist, dass
die im Entwurf fir den neuen Regionalplan Ruhr fir Schermbeck dargestellten
Gewerbeflachenreserven in den nachsten 20 Jahre sehr gering sind. Diese
Knappheit an gewerblichen Bauflachen spricht ebenfalls fir einen besonders
zielorientierten Umgang mit diesen Flachen.
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2. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 24, da der in Ziff. 1 angeflhrte Ausschluss von
bestimmten Nutzungen fur den gesamten Bebauungsplan gelten soll.

3. Inhalt der Planéanderung

Im Bebauungsplan wird eine ergénzende textliche Festsetzung aufgenommen,
wonach Bordelle und bordellahnliche Betriebe generell ausgeschlossen sind.
Lagerplatze/Lagerhauser und Garagen sollen nur ausgeschlossen werden, soweit es
sich um selbststandige Anlagen handelt. Dienen diese Anlagen als untergeordnete
Nebenanlage einem Gewerbebetrieb, der selbst nicht ausgeschlossen ist, sind diese
somit weiterhin zul&assig.

Fur Lagerhauser und -platze erfolgt au3erdem noch eine weitere Differenzierung
dahingehend, dass auf eine ,Unterordnung“ dann verzichtet werden kann, falls
Lagerhauser und -platze (auch) als Ausstellungsflache fur Waren und Produkte
genutzt werden (z. B. Ausstellungsflachen fir die Verkaufsfahrzeuge eines
Autohauses).

4. Umweltbericht/ Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Gem. § 2a Nr. 2 BauGB ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
zu erstellen, in dem die aufgrund der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Da im Rahmen dieser Bebauungsplananderung ausschlie3lich Nutzungen
ausgeschlossen werden, die bisher zulassig sind, sind Umweltauswirkungen
ausgeschlossen.

Aus dem gleichen Grund erfolgt durch diese Bebauungsplanénderung auch kein
Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR § 1a Abs. 3 BauGB im Hinblick auf seine
mogliche Vermeidung oder alternativ im Hinblick auf mégliche AusgleichmaflZinahmen
naher zu untersuchen ware.






